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UCHWALA NR. .............
Rady Miejskiej w Koniecpolu

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego teren6w rolnych potozonych
w rejonie ul. Borkowej w Radoszewnicy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 1 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U.z 2024 r. poz. 609, ze zm.) oraz art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 i art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) oraz w zwigzku
z uchwatg nr LXV1/582/2023 Rady Miejskiej w Koniecpolu z dnia 30 listopada 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw rolnych
potozonych w rejonie ul. Borkowej w Radoszewnicy, po stwierdzeniu, ze projekt planu miejscowego nie
narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Koniecpol przyjetego uchwata nr 185/XX111/2000 Rady Miejskiej w Koniecpolu z dnia 22 listopada
2000 r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Koniecpol zmienionego uchwatg nr X/36/07 Rady Miejskiej w Koniecpolu z dnia 25
kwietnia 2007 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Koniecpol, Rada Miejska w Koniecpolu uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw rolnych potozonych w
rejonie ul. Borkowej w Radoszewnicy, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy si¢ z czesci tekstowej stanowigce;j
tre$¢ uchwaty oraz czgsci graficznej, stanowiacej rysunek planu.

2. Zalacznikami do uchwaty sa:

1) rysunek planu — zatacznik nr 1 do uchwaty, bedacy integralng cze$cig uchwaty;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania - zatgcznik nr 3
do uchwaty;

4) dane przestrzenne — zalacznik nr 4 do uchwaty.

3. Plan dotyczy obszaru, ktorego granice okreslono na zalaczniku graficznym do uchwaly nr
LXV1/582/2023 Rady miejskiej w Koniecpolu z dnia 30 listopada 2023 r.

4. Granice obszaru objetego planem 0znaczono na rysunku planu.
§2.1. Plan miejscowy okresla:

1)  przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2)  zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego;

3)  zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4)  zasady ksztattowania krajobrazu,

5) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej

STRONA 1z 11



PROJEKT / 08.2024 // ETAP OPINIOWANIA | UZGODNIEN

6)

7)
8)

9)

1)

2)
3)

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

1)

2)

3)

4)

5)

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng
liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

szczegoOlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optat¢ za wzrost warto$ci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem planu;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2. Z uwagi na brak uwarunkowan, plan nie okresla:

granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszardw szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszaroOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

szczegotowe zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomosci objetych planem,;

sposobdow 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§3. Rysunek planu zawiera nastepujace obowigzujace oznaczenia graficzne:

granica obszaru objetego planem;

linia rozgraniczajaca tereny o ro6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalna linia zabudowy,

pas  technologiczny od  osi  napowietrznej  linii  elektroenergetycznej  Sredniego
napigcia 15 kV,

strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego,

wymiarowanie (podane w metrach),

symbole przeznaczenia terenu.

§ 4.1 Tlekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi i/lub granicg planu
miejscowego czeS¢ obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach
1 warunkach zagospodarowania, oznaczong symbolem literowym 1 numerem wyr6zniajagcym go
spos$rdd innych terend6w o tym samym przeznaczeniu,;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
ktérej nie moze przekroczy¢ Sciana sytuowanego budynku z dopuszczeniem wysunigcia przed ta linie
schodow, balkonoéw, podestow, pochylni oraz czeSci obiektow znajdujacych sie w catosci pod
poziomem terenu;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ akty prawne powszechnie obowigzujacego prawa,
z wyjatkiem ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;
przeznaczeniu terendw — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie miejscowym sposob
zagospodarowania terenéw, w tym rodzaj obiektow budowlanych dopuszczonych do realizacji na
danym terenie;

badaniach archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego —nalezy przez to rozumie¢ rodzaj
badan archeologicznych polegajacych na obserwacji i analizie nawarstwiefn majacych na celu odkrycie
1 rozpoznanie zabytku archeologicznego w wykopach budowlanych podczas realizacji robdt ziemnych
lub przy dokonywaniu zmian charakteru dotychczasowej dzialalno$ci wigzacej si¢ z naruszeniem
struktury gruntu.
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2. Pozostate pojecia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami okre§lonymi w
przepisach odrgbnych regulujacych dziedzing, w konteks$cie ktorej te pojecia wystepuja, a w przypadku
braku tych definicji zgodnie z powszechnie przyj¢tym znaczeniem tych pojec.

Rozdzial 2
Przeznaczenie terendéw oraz zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§5.1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, oznaczonych
w teks$cie uchwaty 1 na rysunku planu nastepujgcymi symbolami:

1)  1RZP —teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych;
2) 1KR - teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

2. Dlakazdego z terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuja tacznie odpowiednie ustalenia ogdlne
zawarte w Rozdzialach 1-6, ustalenia szczegdtowe zawarte w Rozdziale 8 oraz ustalenia koncowe zawarte
w Rozdziale 9 niniejszej uchwaty.

§6. Zasady ksztaltowania zabudowy, w tym linie zabudowy, parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania poszczegdlnych terenéw, o ktorych mowa w §5 ust. 1, zgodnie
z ustaleniami szczego6towymi planu miejscowego.

§7. Okresla sie wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:

1)  Ustala sig, ze system przestrzeni publicznych stanowi teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j
oznaczony symbolem 1KR;

2)  Zagospodarowanie terenow nalezy realizowa¢ w sposOb zapewniajacy cigglto$¢ powigzan ruchu
pieszego i rowerowego.

Rozdzial 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§8.1. Nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych
zapewniajacych zachowanie standardow jakos$ci srodowiska okre§lonych w przepisach odrebnych.

2. Zakazuje si¢ realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

3. Zakaz o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2 nie dotyczy:

1)  obiektéow budowlanych, instalacji i urzadzen zwigzanych z oczyszczaniem $ciekéw i gospodarka
wodno-scickows;

2)  inwestycji celu publicznego;
3)  urzadzen infrastruktury technicznej.

4. Caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika
Wod Podziemnych Nr 408 Niecka Miechowska.

5. Na obszarze planu wystepuja urzadzenia melioracji wodnych — rowy melioracyjne, ktore
podlegaja ochronie na podstawie przepiséw odrebnych
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Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,

oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 9.1. Ujawnia si¢ lokalizacj¢ stanowiska archeologicznego nr 2 AZP 87/54 zidentyfikowanego
wedlug Archeologicznego Zdjgcia Polski, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

2. Na obszarze lokalizacji zabytku archeologicznego nakazuje si¢ przeprowadzenie badan
archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego przy realizacji robot ziemnych lub dokonywaniu
zmiany dotychczasowej dzialalno$ci wigzacej si¢ z naruszaniem struktury gruntu, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Ustala sie stref¢ ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego zgodnie z rysunkiem
planu.

4. W strefie ochrony stanowiska archeologicznego nakazuje si¢ przeprowadzenie badan
archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego przy realizacji robot ziemnych lub dokonywaniu
zmiany dotychczasowej dziatalno$ci wigzacej si¢ z naruszaniem struktury gruntu, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 5
Zasady budowy, modernizacji i rozbudowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§10.1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terendw w oparciu o drogi znajdujace si¢ poza terenem
objetym planem miejscowym - przy jego granicy oraz przez teren komunikacji drogowej drogi
wewnetrznej oznaczony symbolem 1KR.

2. Ustala si¢ teren komunikacji drogowej drogi wewngtrznej oznaczony symbolem 1KR o szerokos$ci
12,0 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala si¢ zasady obstugi parkingowe;:

1)  minimalna ilo$§¢ miejsc do parkowania dla samochodéw dla budynkow gospodarczych - nie mniej
niz 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej,
2)  miejsca postojowe nalezy bilansowa¢ w granicach danej nieruchomosci.

§11.1. Ustala si¢ zaopatrzenie terenow w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejacy,
rozbudowywany i planowany system uzbrojenia terendw, powigzany z systemem potozonym poza
obszarem objetym planem miejscowym.

2. Dopuszcza sig lokalizacjg urzadzen infrastruktury technicznej oraz urzadzen z nimi zwigzanych w
granicach planu miejscowego, o ile lokalizacja ta zgodna jest z ustaleniami szczegétowymi planu oraz z
przepisami odrgbnymi.

§12. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

1)  zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej polaczonej z gminnym systemem wodociggowym;

2) dopuszcza si¢ wykonywanie i eksploatowanie indywidualnych uje¢ wody, w tym uje¢ wod
podziemnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode nalezy realizowac, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4)  budowe oraz rozbudowe sieci wodociggowej nalezy realizowa¢ w sposob zapewniajgcy odpowiednig
wydajno$¢ wodociagu, stanowigcego zrodto wody do celow przeciwpozarowych.
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§13. W zakresie odprowadzenia sciekOw ustala si¢ odprowadzanie §ciekéw komunalnych w sposéb
nienaruszajacy przepisow odrebnych dotyczacych, utrzymania czysto$ci i porzadku w gminie oraz
budownictwa: do sieci kanalizacyjnej, indywidualnych oczyszczalni $ciekéw lub bezodptywowych
zbiornikOw na nieczystosci ciekte;

§14. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych ustala sig:

1)  odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;

2)  dopuszcza sie zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych przez infiltracj¢ powierzchniowg
1 podziemng do gruntu lub poprzez stosowanie systemOéw rozsgczajacych, zbiornikow
odparowujacych i retencyjnych, studni chtonnych, odprowadzanie do rowéw 1 kanatow;

3) dopuszcza si¢ wykorzystywanie wod opadowych lub roztopowych na cele gospodarcze
1 przeciwpozarowe.

§15. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez: wykorzystanie infrastruktury sieci
elektroenergetycznej potaczonej z zewnetrznym systemem elektroenergetycznym oraz z odnawialnych
zrédet energii, z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy, wymiany jak i rozbiérki, w tym budowy stacji
transformatorowych 15/0,4 kV.

§16. Ustala si¢ realizacj¢ zaopatrzenia w gaz z indywidualnych Zrodet zaopatrzenia w gaz, docelowo
z sieci gazowej.

§17. W zakresie zaopatrzenia w cieplo do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej, ustala si¢
zaopatrzenie z lokalnych i indywidualnych zrodet ciepta speiniajacych przepisy odrgbne i normy
w zakresie emisji spalin oraz z odnawialnych zrodet energii, z dopuszczeniem mozliwo$ci korzystania ze
wspolnego zrodta ciepta dla grupy obiektow.

§18.1. Ustala si¢ obsluge telekomunikacyjng poprzez wykorzystanie infrastruktury sieci
bezprzewodowych oraz przewodowych, z mozliwoscig jej przebudowy lub rozbudowy.

2. Ustalona maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla poszczeg6lnych terenéw nie dotyczy inwestycji
celu publicznego z zakresu tacznos$ci publiczne;.

§19. W zakresie gromadzenia, odbioru i usuwania odpadow 1 nieczystosci statych ustala sig:

1) gromadzenie ich w urzadzeniach do tego przystosowanych oraz odbiér i usuwanie, zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczacymi utrzymania czystosci 1 porzadku w gminach;

2) zakaz lokalizacji skladowisk odpadow oraz obiektow i urzadzen, stuzacych przetwarzaniu

1 unieszkodliwianiu odpadow.

Rozdzial 6
Ustalenie stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego

§20. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego: 10%.
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Rozdzial 7
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 21.1. Ustala si¢ zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, tworzenia nasadzen
i utrzymywania drzew i krzewow o wysokos$ci wigkszej niz 3 m w strefie ochronnej od napowietrznej linii
elektroenergetycznej $redniego napigcia 15 kV wynoszacej 7 m od osi linii.

2. W przypadku likwidacji linii elektroenergetycznej zakaz dotyczacy strefy ochronnej nie
obowiazuje.

Rozdzial 8
Ustalenia szczegolowe — zasady ksztaltowania zabudowy, parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenéw

§22.1. Dla terenu oznaczonego symbolem: 1RZP ustala si¢ przeznaczenie jako teren produkcji
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych.

2. W granicach terenu ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

1)  obiektow budowlanych z zakresu rolnictwa, z wylaczeniem obiektow mieszkalnych oraz obiektow
stuzacych do chowu i hodowli o obsadzie wigkszej niz 2DJP;

2)  budynkow technicznych i gospodarczych, wiat, altan, doj$¢, dojazdow, zieleni oraz urzadzen
infrastruktury technicznej, obiektow hydrotechnicznych, w tym urzadzen wodnych.

3. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)  nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

2)  wskazniki zagospodarowania terendéw w odniesieniu do dziatki budowlane;j:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60%,
c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,001 do 0,3;

3)  maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9,0 m;

4)  dachy o kacie nachylenia gtdwnych potaci dachowych do 45°.

5. Obstuga komunikacyjna terenéw z drogi publicznej i wewng¢trznej znajdujacych si¢ poza granicami
planu miejscowego - przy jego granicy oraz z terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej wyznaczonych
planem.

§23.1. Dla terenu oznaczonego symbolem: 1KR ustala si¢ przeznaczenie jako teren komunikacji
drogowej wewnetrznej.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, $ciezek rowerowych oraz urzadzen
komunikacyjnych zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 9
Ustalenia koncowe

§24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Koniecpol.

§25. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slaskiego.
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UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR . .......ccccuvvvunnes
Rady Miejskiej w Koniecpolu
P4 o | 0 - RN r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw rolnych polozonych
w rejonie ul. Borkowej w Radoszewnicy

1. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2 USTAWY Z DNIA
27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1.1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz ochrona waloréw
architektonicznych i krajobrazowych

Niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje fragment czgsci wiejskiej
gminy Koniecpol — obrebu Radoszewnica. Teren objety opracowaniem stanowi w calosci grunty rolne
niezabudowane (uzytki rolne) na ktorych znajduja si¢ rowy melioracyjne, pojedyncze zadrzewienia,
napowietrza linia elektroenergetyczna $redniego napigcia oraz drogi dojazdowe do pol.

Granice obszaru objetego planem s3a zgodne z granicami wskazanymi na zataczniku graficznym do
uchwaly nr LXV1/582/2023 Ray Miejskiej w Koniecpolu z dnia 30 listopada 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendéw rolnych
potozonych w rejonie ul. Borkowej w Radoszewnicy.

Dla przedmiotowego terenu brak jest obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, wobec powyzszego ruch inwestycyjny na przedmiotowym terenie opiera si¢ o decyzje
o warunkach zabudowy.

Decyzja dotyczaca przysztego zagospodarowania obszaru zostata podjgta w obowigzujacym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Koniecpol przyjetym
uchwatg nr 185/XXIII/2000 Rady Miejskiej w Koniecpolu z dnia 22 listopada 2000 r. w sprawie
uchwalenia Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Koniecpol (zmienione uchwatlg nr X/36/07 Rady Miejskiej w Koniecpolu z dnia 25 kwietnia 2007 r. w
sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy Koniecpol)

|W Studium zostat wyznaczony przyszty kierunek zagospodarowania przestrzennego terenow: obszar
rolniczej przestrzeni produkcyjnej z dopuszczeniem rozproszonej zabudowy — upraw polowych,
ogrodniczych, 1ak 1 pastwisk, zgodnie z wyrysem ze Studium, umieszczonym na zataczniku graficznym do
projektu planu — rysunku planu.

Plan miejscowy dokonuje podziatu funkcjonalno-przestrzennego w oparciu 0 wyznaczone kierunki
rozwoju w Studium z uwzglednieniem niezbednej rezerwy pod plac do zawracania dla drogi wewngetrzne;j
(ul. Polnej), ktora znajduje si¢ w sgsiedztwie obszaru planu miejscowego (droga jest rowniez uwzgledniona
w obowigzujagcym planie miejscowym — uchwata 82/XXV11/2005 Rady Miejskiej w Koniecpolu z dnia 4
sierpnia 2005 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow w
miejscowosci Radoszewnica). Plan miejscowy poza ww. terenem komunikacji drogowej wewnetrznej
przeznacza pozostate tereny pod zabudowe zwigzang z rolnictwem, z wylaczeniem mozliwosci realizacji
zabudowy o funkcji mieszkaniowej.
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W zwiazku z powyzszym ustalenia planu miejscowego nie naruszaja ustalen Studium i1 wpisujg si¢
w projektowane wytyczne polityki przestrzennej gminy Koniecpol w zakresie docelowych granic struktury
funkcjonalno-przestrzennej, jak i standardow przysziego zagospodarowania, jednocze$nie wpisujac si¢ w
strategiczne cele jej rozwoju. Plan miejscowy, w ramach ustalen szczegétowych, okre§la warunki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow rolnych: zasady lokalizacji zabudowy, wskazniki
zagospodarowania terenow oraz parametry i gabaryty ksztattowania zabudowy.

1.2. Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowanie wodami oraz ochrona gruntéw
rolnych i leSnych

Ustalenia planu miejscowego nie dotyczg obiektéw i obszarow, objetych forma ochrony przyrody, na
podstawie przepisow odrebnych tj. ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Obszar objety
planem miejscowym, jest potozony w zasiggu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 408 Niecka
Miechowska”. Zgodnie z Decyzja Ministra Srodowiska z dnia 27.12.1999 r. znak: DG kdh/BJ/489 —
6247/99  zatwierdzajagcg  dokumentacje  hydrogeologiczng, zawierajacg ustalenie  warunkow
hydrogeologicznych zbiornika wod podziemnych ,,Niecka Miechowska” — czgs¢ NW (GZWP nr 408) oraz
dodatkiem do dokumentacji hydrogeologicznej obszar objety planem znajduje si¢ w catosci
w granicach projektowanego obszaru ochronnego GZWP nr 408 Niecka Miechowska. W dokumentacji
w dziale 5.2 okreslono wnioskowane formy ochrony w postaci grup: zakazow, nakazow i ograniczen.
Jednoczeénie do dnia uchwalenia planu miejscowego nie ustalono obszaru ochronnego o ktérym mowa
w art. 139 ustawy Prawo wodne, wobec czego plan miejscowy ujawnia wylgcznie fakt wyst¢powania
GZWP, bez jego obszaru ochronnego. Wyjasnia si¢ rowniez, ze zgodnie z dyspozycja art. 141 ustawy
Prawo wodne, to Wojewoda na wniosek Wod Polskich, ustanawia obszar ochronny, w drodze aktu prawa
miejscowego, wskazujac ograniczenia lub zakazy dotyczace uzytkowania gruntow oraz korzystania z wod
na terenie obszaru ochronnego oraz granice tego obszaru.

Ponadto procedura prac planistycznych nie wymagata:

— zmiany przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze, poniewaz w granicach opracowania nie
znajduja si¢ grunty rolne, podlegajace ochronie na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntow rolnych i le$nych, zgodnie z ewidencjg gruntéw i budynkow,

— zmiany przeznaczenia gruntow lesSnych na cele nielesne, poniewaz w granicach opracowania nie
wystepuja grunty lesne.

1.3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej

Plan miejscowy ujawnia lokalizacj¢ stanowiska archeologicznego nr 2 AZP 87/54
zidentyfikowanego wedtug Archeologicznego Zdjecia Polski oraz ustala stref¢ ochrony konserwatorskiej
tego stanowiska, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego. Ustalenia planu nakazuja roéwniez
przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego przy realizacji robot
ziemnych lub dokonywaniu zmiany dotychczasowej dzialalno$ci wigzacej si¢ z naruszaniem struktury
gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnym (dotyczy stanowiska i strefy konserwatorskiej).

Plan nie obejmuje innych obszaréw i obiektow objetych formami ochrony zabytkow oraz obszaréw
1 obiektow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow.
1.4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b

niepelnosprawnych

Ustalenia planu miejscowego uwzgledniaja odpowiednio do przeznaczenia terendéw wymagania
ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludnosci i mienia. W granicach obszaru objetego planem brak jest
obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig lub obszarow osuwania si¢ mas ziemnych. Przez teren planu
przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna S$redniego napiecia, dla ktorej plan ustala pas
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technologiczny o szerokosci 7m od osi linii, w ktorym ogranicza si¢ sposob zagospodarowania i
wykorzystania nieruchomosci.

1.5. Walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wlasnos$ci oraz potrzeby interesu publicznego

Ustalenia planu miejscowego nie wplyna na obnizenie waloréw ekonomicznych przestrzeni —
ustalenia planistyczne sa odzwierciedleniem polityki przestrzennej gminy wyrazonej w obowiazujacym
Studium. Projekt planu miejscowego dokonuje podziatu funkcjonalno-przestrzennego w oparciu o kierunki
okreslone w Studium. Plan w §ladzie istniejacej drogi wewnetrznej wskazuje koniecznos$¢ jej czgsciowego
poszerzenia, celem zrealizowania placu do zawracania dla ul. Polnej (droga przy granicy planu
miejscowego, obstugujaca zabudowe mieszkalng jednorodzinng), co begdzie wymagalo wykupu przez
samorzad lokalny. Plan miejscowy nie zawiera ustalen szczegdétowych zasad i warunkow scalania i
podzialu nieruchomosci, bowiem poza droga wewnetrzng, obejmuje on grunty rolne, ktdorych warunki
podziatu definiujg przepisy odrebne.

1.6. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

W granicach obszaru objetego planem nie znajdujg si¢ tereny zamknigte ustalone decyzjg Ministra
Obrony Narodowej, a obszar objety planem nie graniczy z terenami zamknigtymi.

1.7. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych

Plan miejscowy uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej - dopuszcza
utrzymanie i lokalizowanie urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych, na
zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych. Plan miejscowy uwzglednia rowniez istniejace uzbrojenie
terenOw.

1.8. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej oraz zachowanie
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Zasady prowadzenia procedury planistycznej, w tym obowiazek zapewnienia udzialu spoteczenstwa
w pracach nad planem miejscowym (oraz sposob w jaki udziat ten ma zosta¢ zapewniony) regulujg m.in.
przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Procedura prac
planistycznych planu miejscowego zostanie przeprowadzona w ramach partycypacji spotecznej. Procedura
udziatu spoteczenstwa w pracach nad projektem obejmuje:

— ogloszenie | obwieszczenie (podanie do publicznej wiadomosci) informacji o wszczgciu postgpowania
w sprawie sporzadzenia planu miejscowego oraz o wszczgciu procedury strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko,

— mozliwo$¢ ztozenia wnioskéw do projektu planu miejscowego oraz prognozy oddziatywania na
srodowisko, zgodnie z informacjami zawartymi w ogloszeniu i obwieszczeniu,

W przysziosci procedura bedzie obejmowac:

— ogloszenie o rozpoczgciu konsultacji spotecznych,

— przeprowadzenie konsultacji spotecznych

— rozpatrzenie przez organ opracowujacy dokument ztozonych uwag i wnioskow.

Uwagi i wnioski mozna bgdzie sktadac na pismie na adres Urzgdu Miasta i Gminy Koniecpol, ustnie
do protokotu w Urzgdzie Miasta i Gminy Koniecpol lub za pomoca srodkéw komunikacji elektroniczne;.

1.9. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jakoSci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci
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Realizacja przeznaczenia terendw, okreslonego planem miejscowym, nie wptynie na ograniczenie
mozliwos$ci zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnos$ci, nie stwarza
zagrozenia zwigzanego z niedoborem wody.

2. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 3 USTAWY Z DNIA
27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Analiza 1 ocena istniejgcego zagospodarowania terenu, analiza uwarunkowan Srodowiskowych,
spotecznych, ekonomicznych, struktury witasnosciowej, a takze analiza uwarunkowan wynikajacych ze
stanu prawnego przeprowadzone zostaty przed sporzadzeniem projektu i pozwolity na sformutowanie jego
ustalen. Zebrane w ramach tych analiz informacje zawarte zostang w materiatach planistycznych
sporzadzonych na potrzeby projektu planu miejscowego oraz w trakcie jego procedowania — opracowaniu
ekofizjograficznym, prognozie oddzialywania na srodowisko i prognozie skutkéw finansowych. Pozwolity
one na okreslenie i uwzglednienie w planie miejscowym szeroko rozumianego interesu publicznego.
Procedura prowadzona w oparciu o obowigzujace przepisy umozliwita wtasciwym instytucjom i organom,
jak rowniez uzytkownikom terenow, sktadanie wnioskow i1 uwag do projektu planu miejscowego,
zapewniajac tym samym uwzglednienie takze interesOw prywatnych wiascicieli.

3. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 4 USTAWY Z DNIA
27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Plan miejscowy dotyczy terenéw czgsciowo zainwestowanych. Niezaleznie od powyzszych
wnioskow warunki sytuowania nowej zabudowy, sformutowane w art. 1 ust. 4 ustawy, mozna uzna¢ za
spelnione, zgodnie z ponizszym uzasadnieniem:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — plan nie przewiduj¢ realizacji zabudowy o funkcji
mieszkaniowej, tereny przeznaczone pod budownictwo zwigzane z prowadzeniem gospodarki rolnej
majg zapewniong obstuge komunikacyjng z drég publicznych znajdujacych si¢ poza granicami planu
— drogi znajduja si¢ w jego bezposrednim sasiedztwie;

2) lokalizowanie nowej zabudowy w sposob umozliwiajgcy mieszkaricom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu — teren zabudowy znajduje
si¢ w zasiggu publicznego systemu transportu zbiorowego, przy czym plan zakazuje realizacji
budynkow o funkcji mieszkalnej;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow —
obszar objety planem obejmuje tereny znajdujace si¢ w sasiedztwie drég publicznych;

4) dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o zwartej strukturze
przestrzennej — plan miejscowy nie przewiduje mozliwosci realizacji zabudowy o funkcji mieszkalnej,
dopuszcza wylacznie zabudowe zwigzang z gospodarka rolng w terenach rolniczej przestrzeni

produkcyjnej.

4.  ZGODNOSC USTALEN PLANU MIEJSCOWEGO Z WYNIKAMI ANALIZY ZMIAN W
ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY KONIECPOL

Zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

W celu oceny aktualnosci planu ogoélnego 1 planow miejscowych wojt, burmistrz albo prezydent
miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy
w opracowywaniu planéw miejscowych 1 opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania,
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z uwzglednieniem decyzji o warunkach zabudowy 1 zagospodarowania terenu, oraz wnioskOw w sprawie
sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego lub planu ogdlnego.

Rada Miejska w Koniecpolu uchwatg nr XL11/374/2022 z dnia 10 marca 2022 r. w prawie aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planoéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Koniecpol przyjeta opracowang przez Burmistrza
Miasta i Gminy Koniecpol analize¢ zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy. W ww. dokumencie
zdiagnozowano m.in. sprzecznos¢ wydawanych decyzji o warunkach zabudowy z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania miasta i gminy Koniecpol oraz wyrazono stanowisko, ze
decyzje winny nie narusza¢ ustalen Studium. Wobec zatem faktu, iz na przedmiotowym obszarze ztozono
wnioski o ustalenie warunkow zabudowy naruszajace ustalenia studium, uznaje si¢, ze miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego zachowuje zgodno$¢ z ww. analizg, bowiem shuzy on ksztaltowaniu
polityki przestrzennej gminy.

5. WPLYW USTALEN PLANU MIEJSCOWEGO NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET
GMINY KONIECPOL

Zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym organ sporzadzajacy projekt planu miejscowego jest zobowigzany do opracowania
prognozy skutkow finansowych realizacji planu miejscowego. Jest to dokument w catos$ci poswigcony
problematyce wptywu ustalen planistycznych na finanse publiczne, w szczegdlnosci na budzet gminy.
Szczegoétowa analiza pozwala oszacowaé zardwno koszty, zwigzane przede wszystkim z realizacjg
inwestycji celu publicznego, w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami, jak i ewentualne wptywy do budzetu. Ustalenia zawarte w planie miejscowym sa
poprawne ekonomiczne. Przewidziana planem struktura funkcjonalno-przestrzenna nie bedzie generowac
kosztow zwigzanych z realizacja inwestycji celu publicznego, poza poszerzeniem drogi wewnetrznej
w celu urzadzenia placu do zawracania.
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